Referat af ordinaer generalforsamling

i Grundejerforeningen Strandlunden den 4. oktober 2021
Generalforsamlingen blev afholdt i Oasen, Vejlebrovej 130, 2635 Ishgj kl. 19.00

1. Valg af dirigent og referent

Fglgende blev valgt:

Dirigent: Advokat Jeppe Ngrregaard
Referent: Administrator Helle Aggerholm Lay Toft, Toft Administration

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt.
Der var 72 grundejere repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 8 ved fuldmagt.
Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

Valg af dirigent
Beretning v/formanden
Regnskab v/kasseren/administrator

v W

Indkomne forslag:
a. Framedlemmer:
1. Parkering, se venligst bilag 2
b. Fra bestyrelsen:
1. Nye vedtaegter, se venligst bilag 3 — Orientering ved Jeppe Ngrregaard
2. Nyt parkeringsomrade til elbiler. Ca. 12 pladser
6. Valg af
a. Kasserer 1 ar —Martin Guldager (102) modtager IKKE genvalg
b. Bestyrelsesmedlem (1 ar) Stefan G. Eriksen (266) er villig til genvalg (108) er villig til
genvalg
c. Formand (2 ar) Michael Pedersen (108) er villig til genvalg
d. Bestyrelsesmedlem (2 ar) Jens Ingevall (116) er villig til genvalg
e. Sekretaer (2 ar) Anders Keldstrup (170) modtager ikke genvalg
7. Valg af 2 suppleanter
8. Valg af ekstern revisor
9. Valg af intern bilagskontrollant
10.Eventuelt

2. Beretning ved formanden

Formanden Michael Pedersen gennemgik bestyrelsens beretning og bgd forsamlingen velkommen.

Bestyrelsen har indgdet en aftale med Fejekosten, der varetager pasning af feellesarealerne og har
vaeret meget tilfreds med deres indsats og pasning af omradet.
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Den kommende letbane medfgrer, at der i omradet mod letbanen kan laves nye kantsten og i den
forbindelse skal man lane ca. 4 p-pladser. Grundejerforeningen har faet 20.000 kr. for dette. Det
forventes at tage ca. 1 uge at lave p-pladserne. Grundet den nye Letbane foreslas der lavet en
aftale om parkering jeevnfgr forslag pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen har sammen med foreningens advokat Jeppe Ngrregaard udarbejdet udkast til nye
vedtaegter. Det har grundet Covid-19 ikke vaeret muligt at indkalde til generalforsamling, hvorfor
vedtaegterne fgrst nu laegges til godkendelse.

Stine Jepsen har umiddelbart fgr afholdelsen af generalforsamlingen omdelt et brev med mange
klager over bestyrelsens arbejde til samtlige medlemmer i foreningen. Pa denne baggrund
gennemgik formanden forlgbet af dialogen med Stine siden 2018 for forsamlingen ud fra
bestyrelsens oplevelse.

Stine har helt tilbage i 2018 klaget over regnskab, Martin, der tidligere var kasserer, legepladsen og
forslag til vedtaegtsaendringer. Efter 3 maneders dialog med Stine, herunder mgder med advokat,
staevnede Stine foreningen i juni 2019. Dagen fgr sagen skulle for dommer/retsmgde, kontakter
Stine bestyrelsen, og det aftales, at regnskaberne fremadrettet revideres af en revisor. Dette blev
meddelt dommeren, og Stine Jepsen frafaldt gvrige pastande, derefter blev sagen af retten noteret
som forligt.

Efterfglgende kom der Covid19, der har betydet, at der ikke kunne afholdes generalforsamling i en
meget lang periode og da der endelig blev lukket op, manglede regnskabet for 2019 fortsat at blive
udarbejdet af revisor.

Bestyrelsen og administrator har leenge forsggt at fa regnskaberne udarbejdet af den valgte revisor
Agenda Revision, og regnskaberne har vaeret lovet faerdigt mange gange af revisor. Regnskabet for
2020 er fortsat ikke modtaget af revisor.

Da regnskaberne ikke foreld, har Stine faet udleveret adgang til bogfgringen med bilag til
gennemgang. Ved udleveringen af dette for 2020 kom der endnu flere spgrgsmal. Bestyrelsen
besluttede herefter f@rst at svare yderligere, nar regnskabet blev faerdigt.

Bestyrelsen har valgt en administrator til at varetage administrationen fra 1. juli 2020 og har
indgaet aftale med ekstern revisor om at fa regnskabet revideret fra 2019. Bestyrelsen anser
hermed at have overholdt sine aftaler overfor Stine.

Foreningen har faet udarbejdet en ny hjemmeside, der kan ses pa www.strandlunden.dk. Det blev
foreslaet, at referater og regnskaber for tidligere ar scannes og gemmes pa hjemmesiden.

Der var mange spgrgsmal fra forsamlingen, herunder til Stines brev, som blev besvaret.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.
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3.

Regnskab v/administrator

Administrator gennemgik arsrapporten og spgrgsmal blev besvaret undervejs.

Regnskabet for 2019 udviser et overskud pa kr. 50.519 mod et budgetteret overskud pa kr. 34.200.

Udgiftspost pa kr. 275.102 i henhold til note 4 vedrgrer udgift til eiendomsservice firma, der passer
faellesarealerne.

Regnskabet for 2019 blev enstemmigt godkendt.

Der indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling, sa snart regnskabet for 2020 foreisegger.
Bestyrelsen og administrator vil fortsat rykke revisor herfor.

Vedtagelse af budgetter herunder kontingent for det nye ar
Administrator gennemgik arets budget og oplyste, at der var tale om uaendret kontingent.

Der blev spurgt ind til, hvorfor honoraret til varmeregnskabet er steget i 2019 til kr. 52.412,50. Det
kan oplyses, at der er tale om et a’conto honorar til Brunata pa kr. 25.077,50.

Budgettet, der lyder pa et forventet underskud pa kr. 75.100 for 2021 og et forventet overskud pa
kr. 76.092 for 2020, blev enstemmigt godkendt.

Indkomne forslag
a. Fra medlemmer
1. Parkering

Det forventes at give store problemer med plads til parkering, nar letbanen er faerdig, og der holder
allerede biler fra naboejendommene pa parkeringspladserne. Der er problemer med manglende
parkeringspladser, hvorfor det foreslas at indga en aftale med et parkeringsfirma med kontrol af
tilladelse til parkering. Tilbud fra "DinParkering” var udsendt med indkaldelsen.

Det foreslas, at der arligt udleveres 20 gaestekort til alle grundejere (pr. bolig) og gives en
parkeringstilladelse til brug af 1 parkeringsplads pr. grundejer (bolig). Ejere, der har en garage, far
ogsa tildelt en licens, da de pa lige fod med andre betaler til feellesskabet.

Bestyrelsen vil sta for at kgbe skilte og placeringer, mens Parkeringsfirmaet star for alt andet.

Den bil, som gnskes tildelt en parkeringsplads, vil blive meddelt til parkeringsfirmaet med
nummerpladen, der herefter kan sla nummerpladen op, nar der omdeles parkeringsafgift.
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Der blev spurgt til, hvorfor man ikke fik tildelt en fast parkeringsplads til hver bolig. Dette er
tidligere foreslaet pa en generalforsamling, men er blevet stemt ned.

Der er indhentet 2 tilbud, men kun det ene, som anses for det bedste forslag, er forelagt
generalforsamlingen.

Der blev stillet mange spgrgsmal til, hvad man gjorde, nar man har to biler. Da der ikke er
parkeringspladser nok, vil der ikke veere mulighed for 2 parkeringspladser og nummer 2 bil, ma
derfor parkeres et andet steds.

Efter mange drgftelser og spgrgsmal, der blev besvaret undervejs, blev forslaget sat til afstemning
ved handsopraekning i i overensstemmelse med vedtagternes § 7.

Der var i alt 72 stemmeberettigede pa generalforsamlingen. 52 grundejere stemte for forslaget og
forslaget blev dermed anset for vedtaget.

Der var flere som gjorde indsigelse mod afstemningen og ikke mente den var korrekt optalt.
Dirigenten papegede, at afstemningen var foretaget i overensstemmelse med vedtaegterne, men
med henblik pa at skabe ro og ekstra sikkerhed for resultatet blev alle, der stemte nej anmodet om
at stille sig over i hjgrnet. Herefter blev de talt, og dem der ikke stemte eller stemte ja, blev
dernaest talt.

Herefter blev forslaget noteret godkendt med 43 stemmer for og 21 stemmer imod. 8 stemte ikke.

b. Fra bestyrelsen
1. Nye vedtaegter

Dirigenten gennemgik overordnet vedtaegtseendringsforslagene og oplyste, at saerligt forslaget om
at vedtaegterne skal tinglyses som pantstiftende er med tanke pa at lette den fremadrettede
ekspedition ved ejendomshandler. Teknisk forventes pantstiftelsen tinglyst efter
generalforsamlingen, men de retsanmaerkninger, som vil blive pafgrt, taenkes Igst efterhanden,
saledes at anmaerkningerne fgrst fijernes ved salg af de enkelte boliger. Det betyder, at det ikke vil
koste foreningen stgrre engangsudgift pa nuveerende tidspunkt for sletning af alle
anmaerkningerne. Typisk vil det i henhold til kgbsaftale vaere kgber, der betaler for ekspeditionen,
herunder tinglysningsafgiften, nar en bolig handles.

Af stgrre rettelser kan naevnes:

e Generel modernisering af vedtaegterne

e Fremadrettet vil der veere pantesikkerhed i alle ejendommen pa ensartede 25.000 kr.. | dag
er det varierende sikkerhed og pa baggrund af ejerpantebrev(e), som er tungere at
administrere ved handler.

e Mulighed for at foreningen kan opkraeve gebyrer ved for sen betaling, ejerskifte, og
udarbejdelse af ejerlejlighedsskemaer

e Mulighed for digital indkaldelse
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En beboer oplyste, at det ikke sa ud til, at der var medtaget de rettelser til vedtaegterne, som
fremkom pa generalforsamlingen i 2019.

Pa den baggrund blev alle, som havde bemaerkninger mv. til forslaget, opfordret til at sende en mail
til bestyrelsen, sa eventuelle kommentarer/fejl/rettelser kan tages i betragtning.

Det blev papeget, at godkendelse af bilag § 11.4 bgr ske af 2 medlemmer af bestyrelsen.

Formanden fremviste vedtaegterne pa projektor og henviste til, at vedtaegterne var fremlagt pa
hjemmesiden. Desvaerre viste det sig, at flere havde haft problemer med at se vedtaegterne og at
linket til hjemmesiden ikke virkede.

Efter drgftelser, og dirigentens henvisning til vedtaegternes § 7, hvorefter forslag til
vedtaegtsaendringer i forvejen med fuld ordlyd skal vaere bragt til medlemmernes kundskab,
noterede dirigenten, at forslaget om justerede vedtaegter ikke gyldigt kunne saettes til afstemning.

Formanden bemaerkede, at man snarest muligt ville indkalde til en ny ekstraordinaer
generalforsamling, sa alle kunne na at laese vedtaegtsaendringsforslagene igennem.

2. Nyt parkeringsomrade til elbiler, ca. 12 pladser

Forslaget blev gennemgaet af formanden, der forslog, at nar nu kantstenene skal fijernes i omradet
ned mod letbanen, sa kan der samtidigt laves parkeringspladser til el-biler. Det forventes, at der vil
blive et behov for el-biler og forslaget stilles for at undersgge, hvor mange der vil vaere interesseret
i, at bestyrelsen arbejder videre med et forslag.

Der var flere kommentarer til forslaget, sa som:

e Hvis man har en el-bil og en almindelig bil, vil der vaere tale om to licenser

e Det er mange pladser at bruge til el-biler, maske en kombi-lgsning

e Det er et problem, at man har kgbt et hus med udgangspunkt i, at det ligger taet pa et grgnt
omrade, der i givet fald vil blive lavet om til et parkeringsomrade og vardien af ens hus kan
falde. Det blev oplyst, at omradet hele tiden har vaeret udlagt til parkering

e Forslag om at starte med et almindeligt parkeringsomrade

e Betaling til parkering af el-bil kan eventuelt betales via et laug

Formanden bemaerkede, at man ikke gnskede en afstemning om et konkret forslag, men en
tilkendegivelse fra forsamlingen om, hvorvidt der var overvejende interesse i, at bestyrelsen
arbejder videre med mulighederne og fremkommer med forslag om parkeringsomrade til el-biler.

Der blev med stor tilslutning tilkendegivet interesse i, at bestyrelsen arbejder videre med
mulighederne og kommer tilbage med forslag til generalforsamlingen.
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6. Valg af bestyrelse
Michael Pedersen (108) blev genvalgt til formand for en 2-arig periode.
Stefan G. Eriksen (266) blev valgt til kasserer (1-arig periode).
Jens Ingevall (116) blev genvalgt (2-arig periode).

Christian Christiansen (37) blev valgt (1-arig periode), og Anne-Dorte Kjaerulff (66) blev valgt (2-arig
periode).

Bestyrelsen er herefter som fglger:

e Michael Pedersen (108) formand (2023)
e Stefan G. Eriksen (266) kasserer (2022)
e Jens Ingevall (116) (2023)

e  Christian Christiansen (37) (2022)

e Anne-Dorte Kjeerulff (66) (2023)

7. Valg af 2 suppleanter

Fglgende blev som suppleanter for 1 ar:

e Bente Pedersen (224)
e Jesper Rasmussen (328)

8. Valg af ekstern revisor

Grant Thornton blev valgt som revisor.

Der blev fra forsamlingen pa bestyrelsens forespgrgsel tilkendegivet enighed om, at hvis 2020
regnskabet fortsat ikke er modtaget efter 14 dage, er bestyrelsen berettiget til at indga aftale med
Grant Thornton, sa regnskabet for 2020 kan blive udarbejdet. Regnskabsmaterialet ligger hos den
tidligere revisor.

9. Eventuelt
Bestyrelsen opfordres til at opdatere hjemmesiden.
Forslag om, at der udleveres stemmesedler ved den kommende generalforsamling.

Anne Birk tilbgd at oversaette indkaldelser m.m. til engelsk, da der er mange engelsktalende. Pa
generalforsamlingen oversatte Anne ogsa mundtligt overfor flere engelsktalende.

Vedrgrende affaldsspande blev det oplyst, at de skal sta pa den enkeltes grund, og der vil komme flere
containere, da der i 2022 bliver krav om fordeling i 10 forskellige typer affald. Der vil komme yderigere
information herom, nar det foreligger.
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Herefter afsluttedes generalforsamlingen og dirigenten takkede herefter for god ro og orden.

Dato:

Jeppe Ngrregaard Michael Pedersen
Dirigent Formand

Stefan G. Eriksen Jens Ingevall
Christian Christiansen Anne-Dorte Kjaerulff
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  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFVUUtS1cyT1MtUDVBWEYtSlRZMUgtTk4yT1otN0xERUUiLCJkaWdlc3QiOiJiN2Y3NWVjZWVlYTE4MzFlYTE1ZDljYTJlZDczOWExNGQ3ODQ3YjZlMDRjZWU3NTNmMjdjYTBiMWI0ZDdkY2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUJWRzgtTVBVR1YtVEUyVkstQjRVU08tSUY2QVYtUzUzM1U=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNyAxMDowODoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qi3W07Li5L0tOA6DovsOYOxBuLoaMfKf6izZDCzAp9w=


 
a1qvuvEamQ3Kgt+Q5bgRablP2HH8fj+p0Teiko7piRFGk1fEpZzWv2pJgxqcVV35qOyZVHStbM7F
geDN+QkPuy5kP5Ch1PV/WKznbbtKfm5nQuhGE7pPZlPY8ANe1bE4+KU8h5Ajinf9Fq/tI75f4ps+
PteJj7TJUHhcvjGxyC+yixN/SnuLlCxdzezF3ICQlsRQgS3DwPNrEQ24nQFaUjvAirzDsrPlCvvK
ZT8bmaBBaJeUe6PBO8H3yjcmKZOClSTAQ40dLOK607ZjyqMmjDLuVIH1P2RpXwPH993pjnjeddAl
yMKcVxo8fQBBRHgWadlHGDbF/M8E87YWRSuwoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDYuMC4xOyBMZW5vdm8gWUItUTUwMUYpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85NS4wLjQ2MzguNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTA3Nzk4NjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFVUUtS1cyT1MtUDVBWEYtSlRZMUgtTk4yT1otN0xERUUiLCJkaWdlc3QiOiJiN2Y3NWVjZWVlYTE4MzFlYTE1ZDljYTJlZDczOWExNGQ3ODQ3YjZlMDRjZWU3NTNmMjdjYTBiMWI0ZDdkY2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Rk1RSDctRVBQWEstUEFCR1YtVzI4VDctV1RORUMtSVc1Vzc=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yOCAwNzoxNzowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 1gX9TYflQ4hnIa2CuGJDhhr+0h6aOSYx9+Ui9VnFX1Q=


 
CKp/Mbyk+O3fSS+R5X0Xn0k0emD0xT72KoSsbzm54UCJ7UKqnIQtA610h+U6gOp4vYFdutUlwUf6
Kn+/Nc5c2teuj4DyvZtOn7wxyV3ZqRYzAVea8DDBiuzUQ/aZUr8ty5OReiPBWKBaGBXwv7RmNDj4
Q85RoPv7niCaBA0r4tYnTMQFf9a7ym9+k5JbYVTf8CKgLBHF3WxGvcJOfrYrMFC0lV7DdZ4FBNUM
MuYyBmlALt7DveXvWyQX6U8XcusO0o7Zq8/iNJxC3yprS0v72sIcBZH8jZ6S+vq6MB2SrQh431Mq
Ovd9RaFv+J1zn2XRGqcOfO3fzSgA/hSvUpcOvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3Nzk3ODk=
  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFVUUtS1cyT1MtUDVBWEYtSlRZMUgtTk4yT1otN0xERUUiLCJkaWdlc3QiOiJiN2Y3NWVjZWVlYTE4MzFlYTE1ZDljYTJlZDczOWExNGQ3ODQ3YjZlMDRjZWU3NTNmMjdjYTBiMWI0ZDdkY2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFMxRE8tV0lGMlotTFlBUUItSEUxMFgtQVVQQlUtNU8xQ1k=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yOCAwNzo1MzowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 m806rXt9IsL9WPz0VkcdSMQLlUvBZW/ORXSgOI9Qy+Y=


 
LXwq+ZdpS+4b63yenmiGMp+lY9mKmm0PwIdqNYWBYkLNUMJWEX8w1IxBwfkeOx2h4Zuib+Gl0MEm
adjZR801t3lkGYEntrq2RMHSyTa7aJ2hltfo+CErLjIZT463V+f1u6m5y3yzoc6QHa7+SMbPVUKf
lJpDW1Tgnt7uUNX+MyNeMfYaNZEB46+TJNUFJmOjo96pjqRsj1SlEhkaq7HO9jZh3tPPUPz5VzCO
AdHEjkkXml36rltOiXCOzc41Xb8Hm2IsBZaTOCe2qbwrDbexy4T4nCsKY8/cTmPTr2k0cXYuM/p6
NjNMJaXcjW436JWAmp3JwV/ZwGRdGUvm7sCDYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKEFuZHJvaWQgMTE7IE1vYmlsZTsgcnY6OTMuMCkgR2Vja28vOTMuMCBGaXJlZm94LzkzLjA=
  signingRequestId MTA3Nzk4NTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFVUUtS1cyT1MtUDVBWEYtSlRZMUgtTk4yT1otN0xERUUiLCJkaWdlc3QiOiJiN2Y3NWVjZWVlYTE4MzFlYTE1ZDljYTJlZDczOWExNGQ3ODQ3YjZlMDRjZWU3NTNmMjdjYTBiMWI0ZDdkY2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U01HSUEtSDJHRUstTTRDN0MtSldFWVgtV0Y3WDItVlVZM1A=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0zMSAxNzoyOTozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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