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Navn

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Strandlunden”, beliggende Vejledalen 134, 2635
Ishgj.

Hjemsted og veerneting
Foreningens hjemsted er Ishgj Kommune.

Foreningens vaerneting er retten i Glostrup for alle tvistigheder i ejendomsanliggender, savel
mellem ejendommenes ejere indbyrdes som mellem foreningen og ejendomsejerne. Forenin-
gen ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle faelles rettigheder og forplig-
telser i foreningens anliggender.

Formal og baggrund

Foreningens formal er at varetage alle forhold, som vedrgrer foreningens ejendom, matr.nr.
15a, Tranegilde By, Ishgj, og forhold som har felles interesse for ejerne af ejiendomme udstykket
fra eiendommen matr.nr. 15a, Tranegilde By, Ishgj, herunder isaer overtagelse og drift af falles
varmecentral, vedligeholdelse og fornyelse af bl.a. veje, stier, feellesarealer og gvrige anleeg i
det omfang, sadanne foranstaltninger efter arealernes samlede karakter ma anses for pakrae-
vet.

Foreningen repraesenterer medlemmerne, jf. pkt. 4. nedenfor, ved forhandling om fzelles an-
liggender for omradet og bestyrelsen skal kunne traeffe bindende aftaler med byradet og andre
myndigheder herom.

Foreningen er stiftet pa baggrund af deklaration tinglyst den 4. april 1977 pa foreningens ejen-
dom og ejendomme udstykket herfra, jf. pkt. 3.1. ovenfor.

Foreningen er upolitisk, og kan med generalforsamlingens samtykke af bestyrelsen tilsluttes en
eventuel sammenslutning af grundejerforeninger i omradet, savel som en hovedorganisation
af grundejerforeninger.

Medlemskab

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejendomme udstykket fra ejen-
dommen matr.nr. 153, Tranegilde By, Ishgj, aktuelt i form af raekkehusene beliggende Vejledalen
82-414, 2635 Ishgj, og alene sadanne kan vaere medlemmer. Ejes en ejendom/raekkehus af to
eller flere personer, betragtes disse samlet set som ét medlem. | bilag 1 til naervaerende ved-
taegter er opregnet samtlige matrikelnumre omfattet af foreningens omrade.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pageeldende ejers skgde, uan-
set om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pageeldende ejer overta-
ger raekkehuset forinden ovennaevnte tidspunkt, indtraeder medlemskabet dog pa overtagel-
sesdagen.
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Den nye ejer kan dog f@rst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning
om ejerskifte. Skriftlig meddelelse om ejerskifte skal senest pa 14. dagen efter kgbsaftalens
indgaelse, tilstillet bestyrelsen.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tid-
ligere ejers forpligtelser over for foreningen ophgrer dog fgrst, nar den nye ejers skgde er en-
deligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og re-
stancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Ved ejerskifte overgar alle den tidligere ejers forpligtelser og rettigheder, herunder blandt an-
det ogsa kontingentbetaling- og eventuel anpart i foreningens formue, til den nye ejer.

Den nye ejer heafter for alle den tidligere ejers pahvilende forpligtelser over for foreningen,
herunder ogsa skyldige fellesbidrag m.m. fra tiden fgr den nye ejers overtagelse af ejendom-
men.

Enhver ejer har pligt til at oplyse elektronisk postadresse/e-mail til bestyrelsen/administrator,
medmindre en ejer - begrundet - anmoder om at blive fritaget for kravet om elektronisk kor-
respondance med foreningen, i hvilken forbindelse bestyrelsen alene vil meddele dispensa-
tion, nar der foreligger seerlige grunde herfor.

En ejer har selv ansvaret for, at den oplyste e-mailadresse kan modtage beskeder/information
fra bestyrelsen eller administrator. Hvis en ejer skifter e-mailadresse, skal ejeren straks give
bestyrelsen/administrator besked herom. Hvis ejeren ikke opfylder sine forpligtelser hertil, el-
ler undlader at oplyse en elektronisk e-mailadresse, da beaerer ejeren selv ansvaret for, at kor-
respondance fra bestyrelsen/administrator ikke kommer frem til ejeren.

Bestyrelsen/administrator er berettiget til at korrespondere elektronisk med ejerne og frem-
sende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser, varslinger mv., elektronisk.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise til at
eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside el-
ler pa anden tilgaengelig elektronisk platform.

Haeftelsesforhold

| forholdet til tredjemand haefter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet
end deres andel i foreningens formue. Generalforsamlingen kan dog med kvalificeret majori-

tet, jf. pkt. 9.9. vedtage personlig og solidarisk hzftelse for gaeld til anerkendt pengeinstitut.

| forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt og forholdsmaessigt (1/177), hvilket
ogsa geelder for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.

Generalforsamling
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Bestyrelsens afggrelser kan indbringes for generalforsamlingen af ethvert medlem, som afgg-
relsen vedrgrer.
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Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordinare generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden udgangen af
april maned vedrgrende det regnskabsar, som afsluttes den 31. december aret fgr.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar.
Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Indkomne forslag:

a. fra medlemmer

b. fra bestyrelsen

6. Valg af formand og 2 bestyrelsesmedlemmer (ulige ar).
og/eller

Valg af kasserer og 1 bestyrelsesmedlem (lige ar).

Valg af 2 suppleanter.

Valg af ekstern revisor.

Valg af intern bilagskontrollant.

10. Eventuelt.

vk wnN R
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Indkaldelse til generalforsamling, forslag pa generalforsamlingen mv.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzere generalforsamling skal ske med brev eller
elektronisk post — pa den i pkt. 4.7. angivne made — med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen.

Med indkaldelse skal medfglge revideret regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget
for indevaerende ar, herunder budget for varmeregnskab, jf. pkt. 15.

Endvidere skal med indkaldelsen fglge indkomne forslag. Safremt der er tale om forslag til ved-
taegtsaendringer, skal indkaldelsen eller bilag hertil angive disse aendringers fulde ordlyd.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling.
Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere begrundet og vaere bestyrelsens for-
mand i haende senest den 1. marts enten via brev eller elektronisk fremsendelse.
Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et givet emne begaeres af mindst % af foreningens medlemmer efter antal ejen-

domme, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af bestyrel-
sen med mindst 14 dages varsel.
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Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzere
generalforsamling med tilhgrende motiveret dagsorden for den ekstraordinzere generalfor-
samling.

Beslutninger pa generalforsamlingen, stemmeret mv.

Samtlige foreningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Et medlem, der er i
restance, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen.

Pa generalforsamlingen har hvert medlem én stemme.

Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefaelle eller af en myndig person fra medlemmets
husstand, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.

Et medlem kan give et andet medlem skriftlig fuldmagt til at give mgde og afgive stemme. Et
medlem kan kun mgde med én fuldmagt.

Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre skriftlig afstemning forlanges af blot én
enkelt deltager.

Over generalforsamlingens forhandlinger fgres referat, der underskrives af dirigenten og be-
styrelsens formand.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved almindelig stemmeflerhed.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vee-
sentlige dele af disse eller om a&ndring i denne vedteaegt kraeves dog, at minimum halvdelen af
foreningens medlemmer er mgdt og mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede med-
lemmer stemmer herfor. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede medlemmer, afholdes ekstraordinar general-
forsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repraesenterede — ved-
tages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Generalforsamlingen fastsaetter kontingent og godkender varmebidrag pa baggrund af budget-
ter, der fremsendes til medlemmerne sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsen

Foreningen ledes af en bestyrelse pa 3-5 medlemmer. Bestyrelsen bestar af en formand, en
kasserer og 1-3 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes at valg af formand og
1-2 bestyrelsesmedlemmer finder sted i ulige arstal og valg af kasserer og 0-1 bestyrelsesmedlem

finder sted i lige arstal.

Bestyrelsen konstituerer sig efter hver generalforsamling med sekretaer og evt. forngdne udvalg.
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| tilfelde af formandens eller kassererens afgang i en generalforsamlingsperiode, indkaldes til
ekstraordinzer generalforsamling, med valg af formand eller kasserer som punkt pa dagsorde-
nen.

Der vaelges hvert ar 2 suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. pkt. 7.3. og fgres forsvarligt regnskab over
de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne af-
krsevede bidrag til feellesudgifter. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for
feellesanliggender, nar det findes pakraevet, og husorden med almindelige ordensregler til god-
kendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan ansaette en administrator til varetagelse af foreningens daglige drift.

Bestyrelsesmgder, administration mv.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgder, sa ofte der findes anledning hertil, samt
nar et medlem af bestyrelsen begeerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter an-
tal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa be-
styrelsesmgdet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mg-
det pa efterfglgende bestyrelsesmgde. Samtlige referater nummereres og opbevares pa over-
skuelig og forsvarlig vis.

Kassereren eller administrator modtager kontingent og foretager forngdne, af formanden i for-
ening med 1 bestyrelsesmedlem eller af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening godkendte, udbeta-

linger. Godkendelse skal ske skriftligt.

Tegningsret

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med ét bestyrel-
sesmedlem. Bestyrelsen kan meddele prokura, enkel eller kollektiv.

Arsregnskab
Foreningens regnskabsar fglger kalenderaret.

Senest den 1. marts skal bogfgringen/regnskabsafleeggelsen for det forgangne ar vaere afsluttet
og afleveret til revisionen.

Regnskabet underskrives af den samlede bestyrelse og pategnes af revisor forinden afholdelse
af den ordinaere generalforsamling.
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Revision

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Pa den ordinaere generalforsamling vaelges endvidere én intern bilagskontrollant.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og kan bl.a. saledes ikke vaelges som kasserer.

Revision skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af re-
Vvisor.

Varmecentral, drift og budget for varmebidrag og kloaksystem
Ejendommen forsynes med varme og varmt vand fra en feelles varmecentral.

Driften og vedligeholdelsen af den feelles varmecentral forestas af foreningen. Drifts- og vedli-
geholdelsesudgifterne til feelles rgrsystem fordeles mellem foreningens medlemmer i overens-
stemmelse med pkt. 15.4. nedenfor.

Ved feelles rgrsystem forstas rgr frem til og med individuel maler, idet rgr efter
individuel maler og videre i de enkelte ejendomme, tilhgrer de respektive
grundejere og henhgrer saledes under deres vedligeholdelsesforpligtelse.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget for varmeregnskabet, der viser foreningens forven-
tede udgifter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Alle udgifter i forbindelse med varmecentralen, dennes drift og fzelles forsyning til medlemmerne
fgres som varmeudgift, der fordeles af et af bestyrelsen valgt varmemalerfirma efter de seedvan-
lige, alment anerkendte og hidtil benyttede beregningsregler, som henholdsvis faste udgifter ef-
ter m¥(fordelingsnggle)/haneandele og forbrug efter malere. Medlemmernes a conto varmebi-
drag kan af bestyrelsen reguleres individuelt efter forventet forbrug.

A conto varmebidrag betales manedsvis forud eller efter bestyrelsens neermere bestemmelser
herom.

Drift og vedligeholdelse af feelles kloaksystem forestas af foreningen og udgifterne hertil afholdes
af foreningen.

Ved feelles kloaksystem forstas kloak fra stikledning og frem til hovedkloak, her-
under omfattende hovedkloak, idet kloaksystem fra og med stikledning og frem
til de respektive ejendomme, tilhgrer de respektive grundejere og henhgrer sa-
ledes under deres vedligeholdelsesforpligtelse.
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Ekstraordinzere udgifter

| tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve ekstraor-
dinzere bidrag fra medlemmerne. Sddanne ekstraordinaere bidrag ma inden for et kalenderar ikke
uden godkendelse pa en ekstraordinaer generalforsamling samlet overstige 25 pct. af det pa sid-
ste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af generalforsamlingen godkendte
budget.

Indskud og @vrige gebyrer
Generalforsamlingen fastsaetter et indskud, som pt. udggr 500 kr.

Ved indtraedelse i foreningen erleegger hvert medlem et indskud, pt. kr. 500. Medlemmer som er
indtradt i foreningen pa et tidspunkt, hvor indskuddet var 300 kr., og saledes forud for indskuds-
forhgjelsen til 500 kr., skal ikke efterbetale forhgjelsen. Indskud erlaegges i tilfeelde af ejerskifte
af den nye ejer. Medlemmer, der overdrager sin ejendom, har ikke krav pa refusion eller tilbage-
betaling af indskud. Har et medlem solgt sin ejendom og senere erhverver en ejendom i forenin-
gen, betragtes pageeldende som et nyt medlem, saledes at indskud skal erlaegges. Udebliver ind-
skud har bestyrelsen ret til, om forngdent ved sggsmal at inddrive hos medlemmet det forfaldne
belgb plus rente fra forfaldsdagen.

Foreningens bestyrelse, eller administrator, hvis arbejdet udfgres af denne, opkraever et pas-
sende administrationsgebyr for udarbejdelse og besvarelse af grundejerforeningsskema.

Panteret

Enhver ejer, bade nuvaerende og kommende, er forpligtet til at respektere, at naervaerende
vedtaegter lyses pantstiftende pa hvert medlems ejendom i Strandlunden, beliggende Vejled-
alen 82-414, 2635 Ishgj med kr. 25.000 til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleg af
renter og omkostninger, som foreningen matte fa hos det pagaeldende medlem.

Ved f@rstkommende salg efter vedtagelsen af naervaerende vedtaegt, er enhver ejer af den pa-
geeldende ejendom forpligtet til at sikre, at eventuelle retsanmaerkninger knyttet til tinglysnin-
gen af vedtaegterne som pantstiftende, jf. pkt. 18.1., slettes, saledes at panteretten opnar fgr-
steprioritet. Panteretten efter pkt. 18.1. rykker ikke for omprioriteringer, konverteringer eller
nye lan. Fgrst nar panteretten har opnaet fgrsteprioritet aflyses eventuelle eksisterende pan-
tesikkerheder, som tidligere matte vaere tinglyst, herunder hand- eller underpantsat til sikker-
hed for foreningen.

| tilfeelde hvor foreningen skrider til retsforfglgning mod et medlem i henhold til naerveerende
bestemmelse skal udskrift af foreningens regnskab og et af foreningen vedtaget budget veere
tilstreekkeligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at dette kan
danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For foreningens medlemmer gaelder det, at naerveerende pantstiftende bestemmelse har ka-
rakter og funktion som et skadeslgsbrev og kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg
i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Generalforsamlingen kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte, at for-
hgje det belgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.
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Hvis foreningens panteret fortabes ved tvangsauktion, er tvangsauktionskgber pligtig at lade
vedtaegterne tinglyse pantstiftende med henblik pa retablering af ejendommens pant stillet til
fordel for foreningen.

Ved fremsendelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til forenin-
gen, er foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr pa kr. 200. Gebyret fastsaettes af bestyrel-
sen og kan reguleres én gang arligt med indtil 10 %, dog saledes at reguleringen ikke behgves
foretaget hvert ar, men kan opsamles i en samlet stigning efter udlgbet af en arraekke, nar
bestyrelsen i gvrigt anser det for hensigtsmaessigt.

Det skyldige belgb forrentes herudover uden saerligt pakrav fra den fgrstkommende f@rste i en

maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid veerende ren-
tesats i medfgr af rentelovens § 5.

Ejendommenes benyttelse, vedligeholdelse og ydre fremtreeden

Foreningens medlemmers forpligtelser ved benyttelse af deres ejendomme m.m. er neermere
fastlagt ved en for foreningen gaeldende husorden, hvis indhold kun kan aendres ved beslutning
af generalforsamlingen.

Foreningens medlemmer er forpligtet til at vedligeholde deres respektive ejendomme udven-
digt i overensstemmelse med retningslinjer for udvendig vedligeholdelse udarbejdet af besty-
relsen, hvis indhold kun kan a&ndres ved beslutning af generalforsamlingen.

Foreningens medlemmer ma ikke pa ejendommene opfgre synlige, udvendige antenner.

Foreningens medlemmer skal tillige overholde bestemmelserne i den i pkt. 3.3. angivne dekla-
ration.

Pataleret

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse, ethvert medlem i foreningen samt Ishgj
Kommunalbestyrelse.

Tinglysning

Naerveerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende og pantstiftende pa de ejen-
domme, som er oplistet i bilag 1.

Med hensyn til de pa ejendommen og parcellerne pahvilende servitutter og byrder henvises
til eiendommenes og parcellernes blade i tingbogen.

Underskrifter

Signeres digital via Penneo
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